ZMLUVA O PREDAJI OBYTNEJ NEHNUTELENOSTI (Virginia)

Tato zmluva o predaji (,,Zmluva*®“) medzi ASHISH SHARMA, PARAM SHARMA (,Kupujtici®) a
Slovenskou republikou, Ministerstvom zahrani¢nych veci a eurépskych zaleZzitosti Slovenskej republiky,
zastipenym Radovanom Javorcikom, velvyslancom Slovenskej republiky vo Washingtone DC
(,,Predavajuci™), ktori, okrem iné¢ho, tymto vyhlasuji a svojimi podpismi a inicidlami potvrdzuju, ze na
zaklade predchadzajuceho oznamenia v ramci tejto realitnej transakcie Predavajiceho zastupuje COMPASS
(,,Maklérska spolo¢nost’, ktora dala nehnutelnost do ponuky“) a [X] Kapuceho ALEBO [_] Predavajticeho
zastupuje COMPASS (,,Spolupracujiuca maklérska spolo¢nost™), sa predklada dia 3. augusta 2021 (,,Datum
predlozenia ponuky*).

Maklérska spolocnost’, ktora dala nehnutel'nost’ do ponuky a Spolupracujiica maklérska spolocnost’ si d’alej
nazyvané ,Maklér”. (Ak maklérska spoloc¢nost’ vystupuje ako dvojity agent zastupujuci Predavajuceho aj
Kupujtuceho, potom sa k tejto Zmluve pripaja prislusné Vyhlasenie o zverejneni informaécii, ktoré je jej
stcastou). Na zéklade vzdjomnych sl'ubov a dohdd uvedenych niZsie a inych dostato¢nych a cennych plneni,
ktorych prijatie a dostatoCnost’ sa tymto potvrdzuje, sa zmluvné strany dohodli nasledovne:

1. NEHNUTELNOST. Kupujuci kupuje za kiipnu cenu (,,Kupna cena®) a Predavajici predava cely
podiel Predavajuceho k nehnutelnosti (so vSetkymi Upravami, prdvami a prisluSenstvom), ktora je
definovana nasledovne (,,Nehnutel'nost™):

Cislo na katastralnej mape # 020-4-22-0013-A  Pravny popis: parcela(y) 13A Sekcia
Podsekcia alebo kondominium MILLWOQOD

Parkovacie miesto (miesta) # Okres/obec FAIRFAX
Register nehnutel'nosti # 09733 Strana # 0210
Adresa 7718 Carlton Place, Mclean, VA 22102
2. CENA A FINANCOVANE. (kazdy znak % znamena percenta Kiipnej ceny)
A. Zailohova platba. $ alebo 20,000 %
B. Financovanie
1. Prva hypotéka (ak sa uplatiiuje) $ alebo 80,000 %

[JKonvenény [ JVA  []FHA
[ ] USDA (] Iny:

2. Druha hypotéka (ak sa uplatiuje) $ alebo %
3. Hypotéka od Predavajiiceho (ak sa uplatiiuje) $ alebo %
CELKOVE FINANCOVANIE $ alebo 80,000 %
PREDAJNA CENA 2.150.000,00$
C. Dotacia Predavajiceho. (MINUS) 0_$ alebo %

D. Podmienka financovania a ziadost’. Tato Zmluva [ je (pozri pripojeny dodatok) ALEBO [X] nie
je podmienena ziskanim financovania. Ak by tato Zmluva bola podmienend financovanim: (i)
Kupujtci poda pisomnt Zziadost o financovanie a pripadné poistenie nehnutelnosti podla
poziadaviek veritel'a najneskor do siedmich (7) dni od datumu ratifikacie; (ii) Kupujuci udel'uje
Spolupracujucemu maklérovi a veritel'ovi sthlas s poskytnutim vSeobecne dostupnych informécii
Maklérovi, ktory dal nehnutel'nost’ do ponuky, a Predavajlicemu o priebehu Ziadosti o tver a o
procese schvalovania uveru; a (iii) Predavajuci sa zavdzuje dodrziavat' primerané poziadavky
veritela.
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3. DEPOZIT. Zaloha Kupujiceho (,,Depozit) vo vyske [X] 75,000,00 $ uhradena $ekom/bankovym

prevodom; a/alebo [ ] $ uhradena zmenkou splatnou dina dostane
DIGITAL CLOSINGS & SETTLEMENTS (,,Spravca depozitu*). Kupujtci [] doru¢il ALEBO [X]
doru¢i Depozit Spravcovi depozitu do POZRI PRILOHU od Déatumu ratifikécie.
Ak je Spravca depozitu drzitelom licencie Virginia Real Estate Board (,,VREB*), zmluvné strany
nariadia Spravcovi depozitu, aby ulozil depozit na depozitny ucet do konca piateho pracovného dia po
jeho prijati alebo po Datume ratifikacie, podl'a toho, co nastane neskor. Ak Spravca depozitu nie je
drzitel'om licencie VREB a/alebo ak sa uplatituje financovanie VA v stilade s ¢lankom 38 zakonnika
U S A, Depozit sa ulozi na depozitny t¢et Spravcu depozitu po Datume ratifikacie v sulade so zakonmi a
predpismi Statu Virginia. Tento uCet moZe byt’ troceny a vsetky strany sa vzdavaju akéhokol'vek naroku
na aurok z Depozitu. Depozit bude ulozeny na depozitnom ucte az: (i) kym nebude pripisany k Predajnej
cene pri Vysporiadani; (ii) kym sa vSetky strany pisomne nedohodnu na jeho likvidacii; (iii) kym
prislusny sud nenariadi vyplatenie a kym neuplynti vSetky lehoty na odvolanie; alebo (iv) kym sa
nezlikviduje inym spdsobom v stilade so zakonom. Predavajuci a Kupujuci sa dohodli, ze spravca
depozitu nenesie zodpovednost’ voci Ziadnej strane z dovodu vyplatenia alebo nevyplatenia Depozitu,
s vynimkou hrubej nedbanlivosti alebo imyselného konania Spravca depozitu.

4. VYSPORIADANIE. Medzi Predavajucim a Kupujucim doéjde k aplnému vysporiadaniu podla
podmienok tejto Zmluvy (,,Vysporiadanie®) 30 DNI OD RATIFIKACIE alebo skor, ak sa tak strany
vzajomne dohodnu (,,Datum vysporiadania“), pokial’ nie je v tejto Zmluve stanovené inak. Ak Datum
vysporiadania pripadne na sobotu, nedel'n alebo Statny sviatok, Vysporiadanie sa uskutocni v
predchadzajtci pracovny den.

UPOZORNENIE PRE KUPUJUCEHO OHIADOM ZAKONA O SPOSOBE VYSPORIADANIA
NEHNUTELNOSTI (,,RESAA“) Vyber agenta pre vysporiadanie: Mate pravo vybrat’ si agenta
pre vysporiadanie, ktory sa postara o uzavretie tejto transakcie. Uloha agenta pre vysporiadanie
pri uzatvarani transakcie zahria koordinaciu mnohych administrativnych a kancelarskych
povinnosti, vratane ziskania a pripravy potrebnych dokumentov a zhromazZdenia a vyplatenia
finanénych prostriedkov potrebnych na splnenie podmienok zmluvy uzavretej medzi stranami. Ak
je cast’ kipnej ceny financovana z cudzich zdrojov, vas veritel’ d4 agentovi pre vysporiadanie
pokyn na podpisanie a zaevidovanie uverovych dokumentov a vyplatenie iiverovych prostriedkov.
Agent pre vysporiadanie nemoZe Ziadnej strane transakcie poskytovat’ pravne poradenstvo, pokial’
nejde o Agenta pre vysporiadanie vykonavajiceho siikromnu pravnicka prax vo Virginii, ktorého
si strana transakcie najme alebo ho angaZuje na ucely poskytovania pravnych sluZieb danej strane.
Zmena na zaklade dohody: Ustanovenia zakona o sposobe vysporiadania nehnutel’nosti sa nemé6zu
menit’ dohodou, a prav udelenych touto kapitolou sa nemozno zrieknut’. Preddvajici nemoéze ako
podmienku predaja nehnutenosti pozadovat’® vyuzitie sluzieb konkrétneho agenta pre
vysporiadanie.

Pokyny pre uschovu depozitu, uzavretie avysporiadanie: Stitna advokatska komora Statu
Virginia vydava usmernenia, ktoré pomahaji agentom pre vysporiadanie vyhnut’ sa a zabranit’
neopravnenému vykonu pravnickej praxe v sivislosti s poskytovanim sluzieb tschovy depozitu,
uzavretia alebo vysporiadania. Ako ucastnik transakcie s nehnutel’nostou maite pravo poziadat’
svojho agenta pre vysporiadanie o kopiu tychto usmerneni v siulade s ustanoveniami zakona
0 sposobe vysporiadania nehnutel’nosti.

Kupujuci menuje spolocnost DIGITAL CLOSINGS & SETTLEMENTS (,,Agent pre
vysporiadanie®). Kupujlci sa zavdzuje kontaktovat’ agenta pre vysporiadanie do 10 dni od datumu
ratifikdcie s cielom naplanovat’ Vysporiadanie. Agent pre vysporiadanie nariadi podla potreby
presetrenie a preskimanie vlastnickeho prava.

S cielom ulah¢it’ agentovi pre vysporiadanie pripravu roznych zavere¢nych dokumentov, vratane sprav
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ur¢enych na zverejnenie, Kupujlci tymto splnomociiuje agenta pre vysporiadanie, aby takéto zaverecné
informacie zaslal Kupujicemu elektronicky a suhlasi, ze agentovi pre vysporiadanie poskytne svoju
adresu elektronickej posty len na tento ucel.

5. ZALOHOVA PLATBA. Zostatok zalohovej platby bude uhradeny v Datum vysporiadania alebo pred
tymto dinom prostrednictvom overené¢ho Seku alebo bankovym prevodom podla poziadaviek agenta pre
vysporiadanie. K prevodu finan¢nych prostriedkov neddjde bez predchadzajuceho pisomného stihlasu
Predéavajtceho.

6. DORUCOVANIE. V tomto odseku si uvedené vieobecné poziadavky na doruovanie podla tejto
Zmluvy. Pokial’ ide o dorucovanie dokumentov zdruzenia vlastnikov nehnutel'nosti alebo kondominii,
pozri ¢lanky ZAKON STATU VIRGINIA O ZDRUZENI VLASTNIKOV NEHNUTELNOSTI a/alebo
ZAKON STATU VIRGINIA O KONDOMINIU v tejto Zmluve. Dorudenie oznamenia podla zakona
§tatu Virginia o zverejiiovani informacii o obytnych nehnutelnostiach je opisané v ¢lanku ZAKON
STATU VIRGINIA O ZVEREJINOVAN{ INFORMACI{ O OBYTNYCH NEHNUTELNOSTIACH.

Sposoby dorucenia (,,Dorucenie®, ,,doruc¢enie* alebo ,,doru¢eny*) zahiiiaji osobné dorucenie, zaslanie
profesionalnou kuriérskou sluzbou, postou Spojenych Statov americkych, faxom alebo e-mailom. Strany
sa dohodli, Ze Dorucenie sa bude povazovat za uskutonené¢ v deii: osobného dorucenia, dorucenia
profesionalnou kuriérskou sluzbou (vratane jednodnovej dorucovacej sluzby) alebo postou Spojenych
Statov americkych s dorucenkou, alebo v den odoslania faxom alebo e-mailom, pri¢om o kazdom z
tychto spdsobov sa vyhotovi papierovy zaznam.

Dorucenie sa uskuto¢ni nasledovne:
A. Zasielky adresované Predavajucemu na adresu nehnutel’nosti, ak nie je d’alej uvedené inak
X] postou USA, osobne alebo kuriérom ALEBO [ | faxom ALEBO [X] e-mailom (oznaéte
vsetky prijatel'né moznosti)
Predavajucemu: || - - Vo'yslanectvo
Slovenskej republiky: 3523 International Ct NW, Washington, DC 20008

B. Zasielky adresované Kupujicemu [X] postou USA, osobne alebo kuriérom ALEBO [_] faxom
ALEBO [X] e-mailom (oznaéte vietky prijatelné moZnosti):
Kupujucemu: ae-mail:

a kopia agentovi Kupujuceho: |G

Ziadna strana tejto Zmluvy neodmietne dorucenie s cielom oddialit’ alebo predizit’ akykol'vek
termin uvedeny v tejto zmluve.

7. ZAKON STATU VIRGINIA O ZVEREJNOVANI INFORMACIi O OBYTNYCH
NEHNUTELNOSTIACH. Podla zdkona S$titu Virginia o zverejilovani informacii o obytnych
nehnutelnostiach je Predévajuci povinny pred prijatim tejto Zmluvy dorucit’ vyhlasenie o zverejneni
informacii, pokial’ prevod nehnutelnosti nie je od tejto povinnosti oslobodeny. Zakon vyzaduje, aby
Predéavajtci vo vyhlaseni o zverejneni informdcii, ktoré poskytuje Rada pre nehnutelnosti, uviedol, ze
neposkytuje ziadne vyhldsenia ani zaruky tykajuce sa fyzického stavu Nehnutelnosti a ze predava
Nehnutel'nost’ ,,ako stoji a lezi, pokial’ v tejto Zmluve nie je uvedené inak.

Ak je vyhlasenie o zverejneni informacii doru¢ené Kupujucemu po Datume ratifikacie, Kupujuci ma k

dispozicii jediny opravny prostriedok, a to ukoncit’ tito Zmluvu najskor (i) tri (3) dni po osobnom

doruceni vyhlasenia o zverejneni informacii; (i1) pat’ (5) dni po datume posStovej peciatky, ak vyhlasenie

o zverejneni informacii bolo zaslané postou Spojenych Statov americkych s predplatenym postovnym a

riadne adresované Kupujucemu; (iii)) po Vysporiadani pri kiupe Nehnutelnosti; (iv) po obsadeni
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Nehnutelnosti Kupujucim; (v) podanim pisomnej ziadosti Kupujuceho o hypotekarny aver veritel'ovi,
ak takato ziadost’ obsahuje informaciu, Ze pravo podat’ vypoved zanika podanim Ziadosti o hypotekarny
uver; alebo (vi) podpisanim pisomného zrieknutia sa prava Kupujiuceho na vypoved’ oddelene od tejto
Zmluvy po doruceni vyhlasenia o poskytnuti informacii.

Pisomna vypoved Zmluvy méze byt (i) dorucena osobne; (ii) zaslana poStou Spojenych Statov
americkych s predplatenym posStovnym za predpokladu, ze Kupujuci si ponecha dostato¢ny dokaz o
odoslani, ktorym médze byt bud’ potvrdenie posty Spojenych Statov americkych o odoslani, alebo
potvrdenie o doruceni potvrdzujuce, ze vypoved odoslal Kupujici; (iii) elektronicky bud’ na faxové
&islo alebo e-mailovi adresu, ktoré Predavajici uviedol v odseku DORUCOVANIE, za predpokladu,
ze si Kupujuci ponecha dostatoény dokaz o elektronickom doruceni, ktorym moéze byt elektronické
potvrdenie o doruceni, potvrdenie o odoslani oznamenia faxom alebo potvrdenie o doruceni; (iv)
jednodiovou komercnou doru¢ovacou sluzbou alebo postou Spojenych statov.

Pri takejto vypovedi nevznikni Kupujucemu ziadne sankcie a pripadny Depozit mu bude bezodkladne
vrateny.

8. ZAKON STATU VIRGINIA O ZDRUZENI VLASTNIKOV NEHNUTEDNOSTI. Predavajuci
vyhlasuje, ze Nehnutelnost’ [X] sa nachadza ALEBO [_] nenachadza v zastavanej oblasti v sulade so
zakonom Statu Virginia o zdruzeni vlastnikov nehnutelnosti (d’alej v tomto odseku len ,,zakon POA*
alebo ,,zakon®).

A. §55.1-1808(B) Zakona vyzaduje toto znenie Zmluvy:

S vyhradou ustanoveni pododdielu A § 55.1-1814 musi vlastnik preddvajici pozemok v zmluve
uviest’, ze (i) pozemok sa nachadza v zastavanej oblasti, ktord podliecha zdkonu §tatu Virginia o
zdruzeni vlastnikov nehnutelnosti (§ 55.1-1800 a nasl.); (ii) podl'a zékona o zdruzeni vlastnikov
nehnutelnosti (§ 55.1-1800 a nasl.) musi predavajtci ziskat’ od zdruzenia vlastnikov nehnutelnosti
informacie o zdruZeni a poskytnut’ ich kupujucemu; (iii) kupujuci méze odstipit’ od zmluvy do
troch dni alebo do siedmich dni, ak bola tato lehota predizend podpisanim zmluvy o nehnutelnosti,
po tom, ¢o dostal balik informacii o zdruzeni alebo bol informovany, ze balik informécii o
zdruzeni nebude k dispozicii; (iv) ak kupujtci dostal balik informécii o zdruzeni, mé pravo podla
potreby poziadat' o aktualizaciu tohto balika informacii v stlade s pododdielom H § 55.1-1810
alebo pododdielom D § 55.1-1811; a (v) ak pravo na ziskanie balika informacii o zdruzeni a pravo
na vypovedanie zmluvy neuplatni pred vysporiadanim, s kone¢nou platnost’ou sa ho vzdava.

Podl'a § 55.1-1808 a na tucely tohto odseku ,,Podpisana zmluva o nehnutel'nosti* zahfna vsetky dodatky
k tejto Zmluve.

B. Kupujtci uprednostni dorucenie balika informacii alebo ozndmenia o nedostupnosti balika na
adresu:

a Vv pripade elektronickej verzie, alebo
V pripade papierovej verzie.

9. ZAKON STATU VIRGINIA O KONDOMINIU. Predavajici vyhlasuje, ze Nehnutelnost [ | sa
nachiddza ALEBO [X] nenachiddza v kondominiu v stilade so zdkonom $tatu Virginia o kondominiu
(d’alej v tomto odseku len ,,zékon o kondominiu* alebo ,,Zakon*).

A. §55.1-1990(B) Zakona vyzaduje toto znenie Zmluvy:
Ak jednotku v kondominiu predava vlastnik jednotky, priCom vyhlasenie poskytla ina osoba, s
vyhradou ustanoveni § 55.1-1972, vlastnik jednotky v zmluve uvedie, Ze (i) jednotka sa nachadza
Vv zastavanej oblasti podl'a Zakona o kondominiu, (ii) podl'a zdkona o kondominiu je predavajlci
povinny ziskat’ od zdruzenia vlastnikov povolenie na d’alsi predaj a predlozit’ ho kupujicemu, (iii)
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kupujici moéze odstipit od zmluvy do troch dni, alebo do siedmich dni, ak bola tato lehota
predizena podpisanim zmluvy o nehnutelnosti, po tom, ¢o dostal povolenie na d’al3i predaj alebo
bol informovany, ze povolenie na dalsi predaj nebude k dispozicii, (iv) ak kupujuci dostal
osvedcenie o dalSom predaji, ma pravo podla potreby poziadat o aktualizaciu osvedcenia o
d’alSom predaji alebo finan¢nll aktualizaciu v sulade s § 55.1-1992 a (v) ak pravo na ziskanie
osvedcenia o d’alSom predaji a prdvo na vypovedanie zmluvy neuplatni pred vysporiadanim, s
konecnou platnost’ou sa ho vzdava.

Podla § 55.1-1990 a na G¢ely tohto odseku ,,podpisana zmluva 0 nehnutel'nosti* zahriia vsetky dodatky k
tejto zmluve.

B. Kupujuci uprednostiiuje doruc¢enie Povolenia alebo Oznamenia o nedostupnosti povolenia na
adresu:

ak je v elektronickej verzii, alebo

ak je v papierovej verzii.

10.
DRZBA A STAV NEHNUTEDLNOSTI. Ak nie je v tejto Zmluve uvedené inak, Predavajici
odovzdava Nehnutel'nost’ bez odpadkov a necistot, pozametanti a v podstate v rovnakom stave, v akom
bola Nehnutelnost’ vX]Datum ponuky ALEBO [_] v Datum domovej prehliadky ALEBO [X] v iny
datum: Datum-vysperiadania. Predavajuci zabezpeci, Ze vSetky sluzby a energie budu k dispozicii az
do Vysporiadania alebo do terminu podl’a inej dohody. Kupujtci a Predavajtici nebudu brat’ Makléra na
zodpovednost’ za akékol'vek poruSenie tohto odseku.

Pod podmienkou suhlasu Predavajuceho berie Kupujici na vedomie, ze tito Zmluva moéze byt
podmienena domovou prehliadkou (prehliadkami) a/alebo inymi kontrolami na zistenie fyzického stavu
Nehnutel'nosti. Ak si Kupujuci zeld jednu alebo viacero podmienenych inSpekcii, tieto musia byt
zahrnuté v dodatku k tejto Zmluve.

[ ] Tato Zmluva je podmienena vykonanim domovej inSpekcie (inspekcii) a/alebo inych in$pekcii.
(Dodatok prilozeny)
ALEBO

X Kupujuci sa zrieka moznosti podmienit’ tito Zmluvu domovou prehliadkou (prehliadkami).

Kupujuci berie na vedomie, ze ak nie je v tejto Zmluve uvedené inak, Nehnutelnost, vratane
elektrickych a vodovodnych zariadeni, existujucich spotrebi¢ov, vykurovania, klimatizacie, vybavenia
a prisluSenstva, sa odovzdéava v stave, v akom sa nachadza k vysSie uvedenému datumu.

11. PRISTUP DO NEHNUTEDLNOSTI. Predavajiici umozni Maklérovi, Kupujucemu, in$pektorom
zastupujucim Kupujiceho a zastupcom uverovych institucii primerany pristup k NehnuteI'nosti v sulade
s touto Zmluvou na ucely jej Ocenenia. Okrem toho bude mat’ Kupujuci a/alebo zastupca Kupujuceho
pravo vykonat’ prehliadku (prehliadky) do siedmich (7) dni pred Vysporiadanim a/alebo nastahovanim,
pokial’ sa Kupujuci a Predavajuci nedohodnu inak.

12. SLUZBY A ENERGIE; HLAVNE SYSTEMY. (Oznaéte vietky, ktoré sa vzt'ahuju na nehnutelnost)

_ X Verejny  [] Stikromné [] Verejna studia
Voda: vodovod studiia
Tepla voda: [ ] Nafta X Plyn [ ]Elektrika [ ]Iné
Klimatizacia: ] Nafta ] Plyn X Elektrika [] Tepelné Gerpadlo [ JIné [ Zény
Kirenie: [] Nafta X Plyn [] Elektrika [] Tepelné Gerpadlo [ JIné []Zény
(?52/:(;102\?;(1:; vod: En;]lgzjc 111: [] Septik pre # BR SDep';/If reamny [] Alternativny septik pre # BR

Septik: ziadost’ o vynimku podana Predavajucim (ak je to relevantné) podl'a zakona VA §32.1-
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13.

14.

164.1:1. Vynimky Statnej zdravotnej rady pre septické systémy nie st prenosné.

OSOBNY MAJETOK A ZARIADENIE. Majetok zahfiia nasledovny osobny majetok a zariadenie:
zabudované vykurovacie a klimatizacné zariadenia, vodovodné a osvetlovacie zariadenia, kalové
cerpadlo, podkrovné a odsavacie ventilatory, vonkajSie okna, vonkajsSie dvere, sietky, velkoplosné
koberce, okenné zaluzie, rolety a stivisiace ovladacie prvky, detektory dymu a tepla, antény, stromy a
kriky v exteriéry. Ak nie je pisomne dohodnuté inak, Ziadne umiestnené ¢i namontované elektronické
komponenty/zariadenia sa NEPREVADZAJU, avsak PREVADZAJU sa vsetky drziaky, stojany a
ovladacie prvky. Ak sa prevadza viac ako jedna polozka, uvadza sa ich presny pocet.

Polozky oznatené ANO st aktudlne naintalované alebo zahrnuté v ponuke

Ano Nie # Poloka Ano Nie # Polozka Ano Nie # Polozka

X O Poplachovy systém X O Mraznicka O X Satelitny tanier

X [0 3 Zzabudovana mikrovlnna raira [ X Zvlhéovad v ramei X O Skladovaci

ustredného kurenia pristresok

X [0 3 Stropny ventiltor X O Otvaranie garaze O X Sporak

X | Centralny vysavad | | S dial’kovym ovladanim | X Lis na odpad

X | Sugi¢ka bielizne | | Imitacia dreva X | Naéstenna rara

X O Pracka na bielizen O X Virivka, vybavenie, kryt O X Systém tpravy
vody

X O Varna doska O X Intercom O X Okenna
klimatiza¢na
jednotka

( [0 2 Umyvacka riadu O ( Vybavenie detského ihriska  [] ( Okenny ventilator

X | Drvi¢ kuchynského odpadu X | Bazén, vybavenie a kryt | X Zavesy, rolety,
zalGzie

O X Elektronicky vzduchovy filter  [X] O Chladnicka O X Sporék na drevo

O X Krbova zastena/dvere X O s vyrobnikom l'adu

INE Vsetok osobny majetok a prisluSenstvo domu sa odovzdavaji v stave, v akom ,,stoji a leZi

PALIVOVE NADRZE. [ ] Palivové nadrze prenajaté # [] palivové nadrze v osobnom
vlastnictve (ak su, tak sa prevadzaju) # . Ak nie je pisomne dohodnuté inak, vsetko palivo
potrebné na vykurovanie alebo varenie, ktoré zostane v zasobnej nadrzi (nadrziach) pri Vysporiadani, sa
stava majetkom
Kupujuceho.

PRENAJATE PREDMETY. Vietky prenajaté predmety, systémy alebo zmluvy o poskytovani sluZieb
(okrem iného, vratane palivovych nadrzi, systémov na Upravu vody, zmluv na Upravu trdvnikov,
monitorovanie pomocou bezpeénostnych systémov a zmlv na satelitné sluzby) sa NEPREVADZAJU
bez vyslovnej pisomnej dohody medzi Kupujucim a Predavajucim. Nizsie je uvedeny zoznam poloziek
prenajatych v ramci nehnutel'nosti:

IRS/FIRPTA — ZRAZKOVA DAN PRE ZAHRANICNEHO PREDAJCU. Predavajici [X] je ALEBO
[] nie je ,,Zahraniénou osobou v zmysle zakona o dani zo zahrani¢nych investicii do nehnutelnosti
(FIRPTA). Ak je Predavajtici Zahrani¢nou osobou, Kupujuci méze byt povinny zrazit a Danovému
uradu (IRS) odviest’ az péitnast’ percent (15 %) z Predajnej ceny v mene Predavajiceho a vyplnit
formular IRS, kde sa uvadzaju danové identifikacné Cisla Predavajiceho aj Kupujuceho. Zmluvné strany
sa zavizuju spolupracovat’ navzajom a zaroven aj s Agentom pre vysporiadanie s cielom splnit’ vSetky
zakonné poziadavky. Ak vynosy Predavajuceho nepostacujii na pokrytie zraZkovych povinnosti podla
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15.

16.

17.

18.

19.

20.

FIRPTA, Predavajuci moze byt povinny pri Vysporiadani zaplatit” d’alSie overené finan¢né prostriedky
potrebné na ucely vykonania takej zrazkovej platby.

VYHLASENIA KUPUJUCEHO. Kupujici [X] bude ALEBO [ ] nebude obyvat’ Nehnutelnost’ ako
svoje hlavné bydlisko. Ak nie je v pisomnej podmienke uvedené inak, tito Zmluva ani financovanie
nezavisia na a nie si podmienené predajom a vysporiadanim alebo preniajmom inej
nehnutePnosti. Kupujiuci berie na vedomie, Ze Predavajuci sa spolicha na vSetky vyhlasenia
Kupujuceho, okrem iného, vratane spravnosti finan¢nych alebo tverovych informacii, ktoré¢ Kupujuci
poskytol Predavajucemu, Maklérovi alebo veritel'ovi.

DETEKTORY DYMU. Predéavajici doda nehnutel'nost’ s nainstalovanymi a funkénymi detektormi
dymu v stlade so zakonmi a predpismi $tatu Virginia.

OBYDLIA S OLOVNATYMI NATERMI. Predavajtci vyhlasuje, Ze obytné jednotky v nehnutelnosti
[ ] boli ALEBO [X] neboli postavené pred rokom 1978. Ak boli postavené pred rokom 1978, potom,
pokial’ im nebola udelend vynimka podl'a 42 U.S.C. 4852d, sa Nehnutel'nost’ povazuje za tzv. ,,cielové
byvanie® podla zdkona a ku Zmluve je podla zédkona potrebné prilozit képiu dokumentu ,,Predaj:
Zverejnenie a potvrdenie informacii o olovnatych nateroch a/alebo rizikach spojenych s olovnatymi
natermi“. Kupujtci [ ] sa zrieka ALEBO [ ] nezriecka priva na postdenie rizika alebo kontrolu
pritomnosti olovnatych naterov v Nehnutelnosti a/alebo nebezpecenstva spokojného s olovnatymi
natermi. V opa¢nom pripade sa ku Kupnej zmluve priklada kopia Dodatku o testovani olovnatych
naterov, ktory stanovuje podmienky pre postudenie rizika alebo kontrolu olovnatych naterov.

KONTROLA PRITOMNOSTI DREVOKAZNEHO HMYZU. [ ] ZIADNA [X] Kupujici na vlastné
nédklady ALEBO [ ] Predévajtici na vlastné naklady predlozi pisomni spravu od firmy zaoberajicej sa
nic¢enim $kodcov s datumom nie star§im ako 90 dni pred Vysporiadanim, z ktorej vyplyva, Ze vSetky obydlia
a/alebo garaz(e) v ramci Nehnutelnosti (okrem plotov alebo krikov, ktoré nesusedia s garazou (garazami)
alebo obytnymi budovami) su bez viditelnych zndmok zivého drevokazného hmyzu a bez viditelnych
poskodeni. Akékol'vek oSetrenie a oprava $kod zistenych v inSpekénej sprave bude vykonand na naklady
Predavajiceho a Predavajuci predlozi pisomny doklad o takomto oSetreni a/alebo oprave pred datumom
Vysporiadania v sulade s poziadavkami tohto odseku.

POSKODENIE ALEBO ZNICENIE. Riziko poskodenia alebo znienia Nehnutelnosti poZziarom,
zivelnou pohromou alebo inou pohromou znaSa Predavajuci az do podpisania a odovzdania Zmluvy o
prevode Nehnutel'nosti Kupujicemu pri Vysporiadani.

VLASTNICKE PRAVO. Ak je potrebna sprava o vlastnickom prave a odborny posudok, budi objednané
bezodkladne, a ak nebudi k dispozicii v Den vysporiadania, Vysporiadanie sa moze odlozit’ az o desat’ (10)
pracovnych dni, pocas ktorych sa sprava o vlastnickom prave a odborny posudok ziskaju, priCom na ich
zaklade je Kupujuci nasledne opravneny tuto Zmluvu povedat’ a Depozit mu bude vrateny v plnej vyske v
sulade s podmienkami odseku ZALOHOVA PLATBA. Vlastnicke pravo k nehnutel'nosti a vietko, ¢o sa spolu
s nou prevadza, sa predava bez zaloznych prav s vynimkou tuverov, ktoré prebera Kupujuci.

Predavajtci prevedie vlastnicke pravo, ktoré je platné, obchodovateI'né a poistitené licencovanou poistoviiou
bez dodatocnej rizikovej prirazky. Ak je potrebné vykonat kroky na upravu vlastnickeho prava, tieto musi
bezodkladne vykonat’ Predavajuci na vlastné naklady. Vlastnicke pravo mdze ku ditu Vysporiadania podliehat’
pripadnym bezZne akceptovatelnym vecnym bremenam, dohoddm, podmienkam a obmedzeniam zédpisu. Ak
vlastnicke pravo nie je k datumu Vysporiadania platné, obchodovatené a poistitelné licencovanou
poistoviiou bez dodato¢nej rizikovej prirazky, Kupujici méze podla vlastného uvazenia bud’ (a) pisomne
vyhlasit’ Zmluvu za neplatnu, alebo (b) uplatnit’ vSetky dostupné pravne a spravodlivé opravné prostriedky.
Ni¢ v tomto dokumente nebrani stranam, aby sa vzajomne dohodli na predizeni Datumu vysporiadania za
podmienok prijatelnych pre obe strany.
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21.

22.

23.

24,

25.

Predavajtci prevadza Nehnutelnost’ prostrednictvom vSeobecnej zarucnej listiny s anglickymi zmluvami o
vlastnictve (,,Listina®). Spdsob nadobudnutia vlastnickeho prava méze mat vyznamné pravne a daiové
dosledky. Kupujucemu sa odporica, aby sa o spdsobe nadobudnutia vlastnickeho prava poradil
s odbornikom.

Predavajtci podpiSe Cestné vyhlasenia, zrieknutie sa zalozného préva, dafiové potvrdenia a iné dokumenty,
ktoré moéze pozadovat veritel, poistoviia, Agent pre vysporiadanie alebo Statny organ, a splnomocnuje
Agenta pre vysporiadanie, aby ziskal informacie o splateni alebo prevzati od vSetkych svojich existujicich
veritelov. Ak nie je pisomne dohodnuté inak, Predavajici zaplati vSetky osobitné poplatky a splni vSetky
prikazy ¢i ozndmenia o porusSeni predpisov od okresného alebo miestneho organu, zdruzenia vlastnikov
bytovych jednotiek, zdruzenia vlastnikov domov alebo nehnutelnosti alebo ich prislusné stidne zaloby proti
Nehnutelnosti alebo tykajuce sa Nehnutel'nosti k Datumu vysporiadania. Maklér sa tymto vyslovne zbavuje
akejkol'vek zodpovednosti za §kody z dévodu vady vlastnickeho prava.

OZNAMENIE O MOZNOM PODANI NAVRHU NA ZALOZNE PRAVO. Zakonnik §tatu Virginia, §
43-1 anasl. umoznuje osobam, ktoré vykonali pracu alebo dodali materidl na stavbu, odstranenie, opravu
alebo rekonstrukciu akejkol'vek budovy alebo stavby, podat’ Ziadost’ o zalozné pravo na Nehnutelnost. O
toto zalozné pravo mozno poziadat’ kedykol'vek po zacati prac alebo poskytnuti materialu, najneskor vSak
do: (i) 90 dni od posledného dna mesiaca, v ktorom zalozca naposledy vykonal pracu alebo dodal material,
alebo (ii) 90 dni od ukoncenia vystavby, odstranenia, opravy alebo rekonstrukcie, podl'a toho, ktory termin
nastane skor. UCINNE ZALOZNE PRAVO NA PRACE VYKONANE PRED DATUMOM
VYSPORIADANIA MOZE BYT PODANE AJ PO VYSPORIADANI. JE POTREBNE PORADIT SA S
PRAVNYM PORADCOM.

DATUM PREVODU DRZBY. Ak sa Predavajuci a Kupujuci pisomne nedohodli inak, Predavajici
odovzda Nehnutelnost’ do drzby pri Vysporiadani, vratane kl'icov, priveskov na klIi¢e, kodov, pripadne
digitdlnych klicov. Ak tak Predavajici neurobi a bude obyvat Nehnutelnost aj po Vysporiadani,
Predavajuci sa stane ndjomcom bez pravneho naroku a tymto sa vyslovne vzdava vsetkych vypovednych
lehét stanovenych zdkonom. Kupujici bude opravneny prijat’ vsetky dostupné zakonné kroky, aby ziskal
Nehnutelnost’ do drzby. Predavajici uhradi vsetky $kody a naklady, ktoré Kupujucemu vzniknt, vratane
primeranych poplatkov za pravne zastupovanie.

POPLATKY. Poplatky za vypracovanie Listiny, ¢ast odmeny Agenta pre vysporiadanie vyuétovanu
Predavajicemu, naklady na uvolnenie existujucich vecnych bremien, pravne poplatky Predavajiceho a
akékol'vek iné spravne poplatky vymerané Predavajucemu znadSa Predavajuci. Poplatky za overenie
vlastnickeho prava (ak nie je stanovené inak), odbornu prehliadku, zapis (vratane poplatkov za akékol'vek
uvery kupnej ceny) a Cast odmeny Agenta pre vysporiadanie vyuétovani Kupujucemu, pravne poplatky
Kupujiceho a akékol'vek iné spravne poplatky vymerané Kupujiicemu znasa Kupujuci. Uétované poplatky
budi primerané a obvyklé pre jurisdikciu, v ktorej sa nehnutel'nost’ nachadza. Dan poskytovatel'a, ako aj
vsetky regionalne poplatky za zmiernenie dopravnej zataze a regiondlne poplatky WMATA (platné v
okresoch Alexandria City, Arlington, Fairfax, Loudoun a Prince William a vo vSetkych mestach, ktoré sa v
nich nachadzaji) znasa Predavajuci. Kupujlci znasa poplatky za registraciu Listiny a pripadné uvery na
financovanie kupnej ceny.

POPLATOK MAKLERA. Predavajiici neodvolatelne poveruje Agenta pre vysporiadanie, aby pri
Vysporiadani vyplatil Maklérovi odmenu (,,Odmena Makléra®) stanoveni v Zmluve o umiestneni
nehnutelnosti do ponuky a aby uhradil odmenu, ktora pisomne pontkol Maklér, ktory dal nehnutel'nost’
do ponuky, Spolupracujicemu maklérovi ku Dfiu uvedenia do ponuky a zvy$ni sumu odmeny Makléra
Maklérovi, ktory dal nehnutel'nost’ do ponuky.

VYROVNANIE. Najomné, dane, vodné a sto¢né, pravidelné poplatky zdruzeniu vlastnikov bytovych
jednotiek, zdruzeniu vlastnikov bytov a/alebo nehnutelnosti (ak existuju) a akékol'vek iné prevadzkové
naklady sa vyrovnaji k Détumu vysporiadania. VSeobecné aj osobitné dane sa vyrovnaju podla
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posledného vylcCtovania dane =z nehnutelnosti pred Datumom vysporiadania, s vynimkou
zdokumentovanych poplatkov za vylepSujuce tpravy dokoncené pred Vysporiadanim, bez ohl'adu na to, ¢i
také poplatky boli vyrubené alebo nie, zndSa Predavajuci alebo sa vyrovnaju pri Vysporiadani. V pripade
prevzatia uveru sa uroky k Datumu vysporiadania vyrovnaju a Kupujuci uhradi Predavajucemu pripadné
existujuce depozitné ucty

26. NAKLADY NA PRAVNE SLUZBY.

A. Ak niektora zo zmluvnych stran porusi tito Zmluvu a druha zmluvna strana, ktora sa nedopustila
porusenia, si na uplatnenie svojich prav podla tejto Zmluvy vyberie pravneho zastupcu, pricom ma
pravo od porusujucej zmluvnej strany vymahat okrem akejkol'vek inej nahrady Skody, ktoru
mozno vymahat od poruSujicej zmluvnej strany, aj vSetky svoje primerané naklady na pravne
sluzby, ktoré jej vznikli pri vymahani svojich prav podla tejto Zmluvy, bez ohl'adu na to, ¢i bola
podané Zaloba, a pri ziskavani, vykondvani a/alebo obhajobe akéhokol'vek stuvisiaceho rozsudku.
Ak sud prislusnej jurisdikcie urci, ze tito zmluvu porusili viaceré strany sporu, potom kazda takato
porusujuca strana znaSa svoje vlastné naklady, pokial’ sud neurci, Ze jedna alebo viaceré strany su
,»V podstate vitaznou stranou* a v takom pripade ma ktordkol'vek z tychto v podstate vitaznych
stran pravo od ktorejkol'vek porusujiicej zmluvnej strany vymahat’ okrem akejkol'vek inej nahrady
Skody, ktort mozno vymahat’ od poruSujicej zmluvnej strany, aj vSetky svoje primerané naklady
na pravne sluzby, ktoré jej vznikli pri vymahani svojich prav podla tejto Zmluvy, bez ohl'adu na
to, ¢i bola podana Zaloba, a pri ziskavani, vykonavani a/alebo obhajobe akéhokol'vek stuvisiaceho
rozsudku.

B. Strany sa dohodli, Ze ak Kupujici alebo Predavajuci do sudneho sporu zatiahnu Makléra (ktory
na Ucely tohto odseku zahtiia akéhokol'vek agenta, drzitela licencie alebo zamestnanca Makléra),
ktory sa stane stranou sudneho sporu, ta strana, ktord Makléra do sudneho sporu zatiahla, nahradi
Maklérovi vSetky jeho primerané naklady na pravne sluzby, pokial’ sidny spor nevyusti do
rozsudku proti Maklérovi.

27. PLNENIE. Dorugenie pozadovanych finanénych prostriedkov a podpisanych dokumentov Agentovi pre
vysporiadanie predstavuje dostato¢nii ponuku na plnenie. Finanéné prostriedky z tejto transakcie mozu
byt pri Vysporiadani pouzité na vyplatenie vSetkych existujucich zaloznych prav a vecnych bremien
vratane urokov, podl'a poziadaviek veritel'a (veritelov) alebo zaloznych veritelov.

28. OMESKANIE. Ak Kupujici nedokonéi Vysporiadanie z akéhokolvek iného dévodu ako z
dovodu omeSkania na strane Predavajuceho, do omeskania sa dostane Kupujici a na zédklade
rozhodnutia Predavajuceho moéze Depozit prepadnit’ v prospech Predavajuceho ako nahrada
Skody, nie ako pokuta. V takom pripade bude Kupujuci zbaveny dalSich zavdzkov voci
Predavajucemu. Ak sa Predavajici rozhodne neprijat’ Depozit ako nahradu $kody, vyska Depozitu
neobmedzuje zodpovednost’ Kupujuceho v pripade Omeskania. Kupujuci a Preddvajici sa vedome,
slobodne a dobrovolne vzdavaju akejkol'vek obhajoby ohl'adom platnosti nahrady Skody podla
tejto Zmluvy, vratane moZznosti Predavajuceho prijat’ ndhradu Skody alebo uplatnit’ skutocnt
Skodu, alebo ohl'adom toho, Ze nahrada Skody je nedostato¢na ako pokuta alebo nie je primerane
spojend so skutocnymi Skodami.

Ak Depozit prepadne, alebo ak std prizna ndhradu Skody, alebo dojde ku kompromisnej dohode
medzi Predavajucim a Kupujicim, Maklér méze akceptovat’ a Predavajuci sa zavizuje Maklérovi
zaplatit’ polovicu Depozitu namiesto Odmeny makléra (za predpokladu, Ze podiel Makléra na
prepadnutom Depozite nepresiahne sumu splatnit podla zmluvy o umiestneni nehnutelnosti do

ponuky).

Ak Predéavajuci nesplni alebo nedodrzi niektord z podmienok tejto Zmluvy alebo nedokonci
Vysporiadanie z akéhokol'vek iného dovodu ako z dovodu omeSkania zo strany Kupujlceho,

Predéavajuici bude v omeskani a Kupujtici bude mat’ pravo uplatnit’ vSetky pravne a spravodlivé
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29.

napravné prostriedky vratane osobitného plnenia a/alebo nahrady Skody.

Ak Predavajtci alebo Kupujiuci odmietne uvolnit’ Depozit (,,Uvol'nenie) na zdklade pisomnej
ziadosti a sud zisti, ze dand strana mala Depozit uvolnit, potom strana, ktord odmietla Uvolnenie
vykonat’, uhradi vydavky, vratane, okrem in¢ho, primeranych nékladov na pravne zastupovanie,
ktoré vznikli druhej strane v sidnom spore. Predévajuci a Kupujuci sa dohodli, ze Spravca depozitu
nebude mat’ zodpovednost’ voci Ziadnej zo stran z dovodu vyplatenia alebo nevyplatenia Depozitu,
s vynimkou hrubej nedbanlivosti alebo imyselného konania Spravcu depozitu. Zmluvné strany sa
d’alej dohodli, ze Spravca depozitu nenesie zodpovednost’ za zlyhanie depozitara, v ktorom je vklad
ulozeny, a Ze Predavajlci a Kupujlci odskodnia, buda branit’ a ochrania Spravcu depozitu pred
akoukol'vek stratou alebo vydavkami vyplyvajicimi z drzby, vyplatenia alebo nevyplatenia
Depozitu, s vynimkou hrubej nedbanlivosti alebo tmyselného konania Spravcu depozitu.

Ak sa Kupujuci alebo Predavajici dostane do omeskania, potom strana, ktora je v omeSkani,
okamzite uhradi okrem vSetkych ostatnych $kod aj naklady vynalozené na preskumanie
vlastnickeho prava, Ocenenie, odborny posudok a poplatok Makléra v plnej vyske.

DALSIE INFORMACIE. Kupujtci a Predavajuci by si mali tiito Zmluvu pozorne precitat’ a uistit’
sa, Ze zmluvné podmienky presne vyjadruja ich volu, zamery a dohody. Maklér im moZe poradit’ v
zalezitostiach tykajicich sa nehnutePnosti, ale ak by niektora zo stran potrebovala pravnu radu,
odportca sa, aby vyhPadala pravneho poradcu. Kupujicemu a Preddvajicemu sa d’alej odporuca,
aby vyhPadali prislu§né odborné poradenstvo o stave nehnutel’nosti alebo o dafiovych a poistnych
zalezitostiach. V nasledujucich ustanoveniach tohto odseku st uvedené niektoré zalezitosti, ktoré mozu
strany d’alej skuamat’. Cielom tychto informéacii nie je stanovit’ d’alSie podmienky. Akékol'vek pripadné
nepredvidané okolnosti budu pridané do prislusnych podmienok tejto Zmluvy. Zmluvné strany beru
nasledujtice informacie na vedomie:

A. Stav nehnutel’nosti. K dispozicii st rozne in§pekéné sluzby a programy poistenia zaruky na dom.
Maklér neposkytuje zmluvnym stranam poradenstvo o d’alSich otazkach, vratane, okrem iného:
kvality a mnozstva vody (okrem iného, vratane, obsahu olova a inych kontaminantov); kanalizacie
alebo septiku; stavu pody; oblasti ohrozenych povodnami; moznych obmedzeni pouZzivania
nehnutelnosti v dosledku obmedzujicich zmlav, Uzemného planovania, rozdelenia, alebo
environmentalnych zakonov, vecnych bremien alebo inych dokumentov; letiskového alebo
leteckého hluku; planovaného vyuzitia pozemku, ciest alebo dialnic; a stavebnych materidlov
a/alebo nebezpecnych materidlov vratane, okrem iného, preglejky oSetrenej spomal’ovacmi horenia
(FRT), radénu, izolacie z moCovinoformaldehydovej peny (UFFI), plesni, polybutylénovych rarok,
syntetickej omietky (EIFS), podzemnych skladovacich nadrzi, chybnych sadrokarténovych dosiek,
azbestu a olovnatych naterov. Informacie o tychto problémoch st dispozicii u prislusnych $tatnych
organov.

B. Pravne poziadavky. Aby boli zmluvy o predaji nehnutelnosti vykonatel'né, musia mat’ pisomna
formu. Ratifikovanim a Doru¢enim sa tato Zmluva stava pravne zavdznou. Vsetky zmeny tejto
Zmluvy musia byt pisomné, inak nebudu vykonatelné.

C. Financovanie. Sadzby hypoték a suvisiace poplatky sa lisia v zavislosti od finanénych institacii a
trhu. Kupujuci ma moznost’ vybrat’ si veritela a pravo rokovat' o podmienkach financovania v
sulade s podmienkami tejto Zmluvy. Financovanie méze vyzadovat' znacné pausalne (balénove)
platby v terminoch splatnosti. Kupujici sa nespolicha na vyhlasenia tykajuce sa buducej
dostupnosti prostriedkov z hypoték alebo tirokovych sadzieb na refinancovanie takychto pausalnych
platieb.

D. Maklér. Kupujici a Predavajuici bert na vedomie, Ze Maklér je najaty vyluéne ako realitny maklér
a nie ako advokat, danovy poradca, veritel’, znalec, geodet, stavebny inzinier, odbornik na plesne ¢i
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30.

31.

E.

F.

G.

kvalitu ovzdusia, bytovy inSpektor alebo iny poskytovatel odbornych sluzieb. Maklér sa z ¢asu na
¢as mdze zaoberat’ vSeobecnym poistenim, poistenim vlastnickeho prava, hypotekarnymi tvermi,
vysporiadanim nehnutel'nosti, zarukami na dom a inymi ¢innostami a sluzbami suvisiacimi s
nehnutelnostami. Preto okrem odmeny Makléra uvedenej v tomto dokumente moze Maklér ziadat
aj odmenu suvisiacu s inymi sluzbami poskytnutymi v priebehu tejto transakcie podl'a podmienok
samostatnej zmluvy/zverejnenych informacii.

Dane z nehnutel’nosti. V4a$ ucet za danl z nehnutel'nosti by sa mohol po Vysporiadani podstatne
zvysit. DalSie informacie o dani z nehnutelnosti ziskate na prisluSnom danovom trade v jurisdikcii,
v ktorej sa Nehnutel'nost’ nachadza.

Poistenie nehnutel’nosti. Poistenie nehnutelnosti je zvy€ajne poziadavkou veritela
zabezpecujuceho financovanie. Poistné sadzby a dostupnost’ poistenia sa Ciastocne urcuju podla
poctu a povahy poistnych udalosti a dotazov na poistnu zmluvu nehnutel'nosti, ako aj podl'a poctu a
povahy poistnych narokov zo strany potencialneho Kupujuceho. Poistenie nehnutelnosti je v
niektorych pripadoch tazké zabezpecit. O udrZani a/alebo ukonéeni poistenia by sa mal Predavajici
poradit’ s odbornikom na poistenie.

Poistenie vlastnickeho prava. Kupujici moze na svoje naklady uzavriet' poistenie vlastnickeho
prava. V zavislosti od konkrétnych okolnosti transakcie by takéto poistenie mohlo zahfiat
pozitivne krytie proti pripadnym zaloznym pravam stavbarov a dodéavatel'ov materidlu za prace a
materidly vykonané este pred Vysporiadanim, ktoré sice neboli zaznamenané v Case zapisu
pravneho ukonu Kupujuceho, ale mohli by byt zaznamenané neskoér a negativne by ovplyvnili
vlastnicke pravo Kupujuceho k Nehnutel'nosti. Krytie poskytované poistenim vlastnickeho prava by
sa malo riadit’ jeho podmienkami a poistné v ramci takého poistenia vlastnickeho prava bude urc¢ené
rozsahom jeho krytia.

Kupujtici méze uzavriet poistenie vlastnickeho prava bud’ za ,Standardné“ alebo ,,rozSirené*
sadzby poistného krytia. Na ucely pripadného zverejnenia sadzieb poistného vlastnika zo strany
veritel'a (veritelov) Kupujiceho, pozaduje Kupujuci a Predavajuci, aby veritel (veritelia)
Kupujticeho uvadzali rozsirené sadzby. Kupujuci berie na vedomie, Ze ni¢ v tomto dokumente ho
nezavizuje uzavriet’ poistné krytie vlastnika, a to ani pri Vysporiadani, a Ze dostupnost’ rozsirené¢ho
poistného krytia podlieha kritériAm upisovania poistovatela vlastnickych prav.

POSTUPENIE. Tito Zmluvu nemozno postupit’ bez pisomného stthlasu Kupujuceho a Predavajuceho.
Ak Kupujlci a Predavajici pisomne suhlasia s postipenim Zmluvy, pévodné zmluvné strany tejto
Zmluvy zostavaji zaviazané podl'a tejto Zmluvy az do Vysporiadania.

DEFINICIE.

A. ,Datum ratifikacie znamena datum Dorucenia kone¢ného pisomného suhlasu Kupujiceho a
Predavajticeho so vsetkymi podmienkami tejto Zmluvy Kupujucemu a Predavajicemu (nie datum
uplynutia alebo odstranenia akychkol'vek nepredvidanych okolnosti).

B. ,,Ocenenie“ znamena pisomné ocenenie Nehnutelnosti.

C. ,Dei* alebo ,,dent* v singulari ¢i plurali znamena kalendarny defi, ak nie je v tejto Zmluve uvedené
inak.

D. Vsetky odkazy na denny ¢as sa vztahuji na denny ¢as vo vychodnom ¢asovom pasme Spojenych
Statov.

E. Na ucely vypoétu ¢asovych obdobi sa za prvy Dei povazuje Den nasledujtici po Dorudeni a ¢asové
obdobie sa kon¢i 0 21.00 hod. v uvedeny Den.

F. Muzsky rod zahffa zensky rod a singular zahttia plural.

G. ,Naklady na pravne sluzby* st pripadné poplatky za pravne sluzby, sudne trovy a vydavky na
sudne konanie vratane, okrem iného, poplatkov za znalecké posudky a stidnych zapisovatel'ov.

H. ,,Oznamenia‘“ (,,0znamenie®, ,,0znamenie®, ,,0znamit*) znamenaju jednostranné oznamenie jednej

strany ur¢ené¢ druhej strane. VSetky Ozndmenia vyzadované podla tejto Zmluvy musia byt
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32.

33.

34.

35.

36.

37.

38.

v pisomnej forme a budi G¢inné dilom dorucenia. Pisomné potvrdenie prijatia Oznamenia je
zdvorilost'ou, ale nie je poziadavkou.

l. V tejto Zmluve a vSetkych suvisiacich dodatkoch alebo ozndmeniach sa mozu anglické pojmy
»Buyer* a , Purchaser* (obe vo vyzname ,,Kupujtici®) zamienat’.

J. ,Dotécia Predavajuceho® je platba Predavajiceho ur¢ena na thradu poplatkov Kupujticeho (okrem
iného, vratane poplatkov za poskytnutie uveru, diskontnych bodov, poplatkov za odktpenie alebo
dotaciu, preddavkov alebo inych poplatkov), ak to povoluje veritel' (veritelia). Kupujuci je
zodpovedny za to, aby si u vSetkych veritel'ov zistil, ¢i mdze pouzit’ cely uver poskytnuty v stilade
s tymto dokumentom. Ak veritel' (veritelia) zakdze (zakdzu) Predavajicemu vyplatit' akukol'vek
Cast’ tohto Giveru, potom sa dany uver zniZi na sumu povolent veritel'om (veritel'mi).

ROZNE. Tato Zmluva méZe byt podpisand v jednom alebo viacerych rovnopisoch, z ktorych kazdy sa
povazuje za original a vsetky spolu tvoria jeden a ten isty dokument. Dokumenty zaslané faxom sa tiez
povazuju za origindly. Strojom alebo rukou pisané ustanovenia uvedené v tejto Zmluve budi mat’ prednost’
pred takymi tlaCenymi ustanoveniami, ktoré su v rozpore so Zmluvou

NEPLATNA ZMLUVA. Ak sa tito Zmluva stane neplatnou a strati u&innost’ bez Omegkania niektorej zo
zmluvnych stran, obe zmluvné strany bezodkladne uzavra dohodu o vrateni Depozitu Kupujucemu v plne;j
vyske v sulade s podmienkami uvedenymi v odseku DEPOZIT.

ZARUKA NA DOMACNOST. [X 4no ALEBO [Inie

Zaruku na domacnost’ vybral [X] Kupujuci alebo [_] Predavajici a zaplatil a pri Vysporiadani
poskytol: [X] Kupujtci alebo [_|Predavajuci. Naklady nesmi presiahnut’ 2.5000 USD. Poskytovatel
zéaruky sa urc¢i neskor

CAS JE ROZHODUJUCI. To znamen4, Ze datumy a ¢asové ramce dohodnuté medzi stranami je
potrebné dodrziavat. Nedodrzanie uvedenych datumov alebo ¢asovych ramcov bude mat’ za
nasledok vzdanie sa zmluvnych prév alebo bude znamenat’ porusenie podmienok Zmluvy.

Ak je tito Zmluva podmienena financovanim a tato podmienka nebola odstranena ani splnena,
akékol'vek oneskorenie Datumu vysporiadania z dovodu plnenia povinnosti veritela Kupujiceho
podrla pravidla RESPA-TILA o integrovanom zverejiiovani sa nepovazuje za porusenie povinnosti
zo strany Kupujliceho; Predavajuci vSak moze pisomne vyhléasit' Zmluvu za neplatni. Ni¢ v tomto
dokumente nebrani zmluvnym strandm, aby sa vzajomne pisomne dohodli na predizeni Datumu
vysporiadania za podmienok prijatelnych pre obe zmluvné strany.

ARBITRAZ. Ni¢ v tejto Zmluve nevyluéuje rozhodcovské konanie podla Etického kédexu a
Standardov Narodnej asociécie realitnych maklérov (National Association of REALTORS ®).

STRANY S LICENCIOU NA PREDAJ NEHNUTELNOSTI. Zmluvné strany potvrdzujq,
7e je [] aktivny ALEBO [_] neaktivny realitny maklér s licenciou vo [_] Virginii a/alebo []
inde a je bud’ [_] Kupujucim ALEBO [_] Predavajucim ALEBO [_] je spriazneny s jednou
70 stran tejto transakcie.

ZAVAZNA DOHODA. Tato Zmluva je zavizna pre zmluvné strany a ich dedicov,
vykonavatelov, spravcov, néstupcov a opravnenych postupnikov. Ustanovenia, ktoré neboli
splnené pri Vysporiadani, zostanu v platnosti aj po doruceni listiny a nebudi v nej zltucené. Pokial’
tdito Zmluva nebude pisomne upravend, predstavuje kone¢nu a uplni dohodu zmluvnych stran a
zmluvné strany nebudi viazané ziadnymi inymi podmienkami, ustanoveniami, ustnymi
vyhlaseniami, zarukami ani vyhlaseniami, ktoré v nej nie st obsiahnuté. Vyklad tejto Zmluvy sa
riadi zakonmi §tatu Virginia.
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39. DODATKY. Nasledujuce formulare, ak su podpisané a pripojené, sa stavaju sicast'ou tejto Zmluvy.
(Tento zoznam nezahtia vsetky dodatky, ktoré moze byt’ potrebné pripojit)).

2
=

Ano | Nie Ano

X | InSpekcia domu/testovanie pritomnosti radonu X | Sukromna studna a/alebo septik
Kontrola pritomnosti olovnatych naterov X | Obyvanie po Vysporiadani
X NepredvidateI'né udalosti a dolozky X | Oznamenie o olovnatych nateroch
X | Obyvanie pred Vysporiadanim X | Financovanie VA/FHA/USDA
Zverejnenie informacii o obytnych Iné (Specifikujte): Priloha 1 a ABA,
X nehnutel'nostiach X Oznamenie o menovani agentov
X | Oznamenie o inSpekcii domov FHA
X | Tradi¢né financovanie
X | Dodatok o predaji novych domov
X PrediZenie lehoty na preskimanie osved&enia o d’alsom predaji od kondominia/ziskanie balika

informacii o zdruzeni vlastnikov nehnutel’'nosti

40. ZVEREJNENIE PREDAJNEJ CENY ODHADCOVI. Maklér, ktory dal nehnutel'nost’ do
ponuky, a predavajiaci maklér st tymto opravneni zverejnit’ predajnii cenu uvedent v odseku
CENA A FINANCOVANIE kazdému odhadcovi, ktory ich kontaktuje s cielom ziskat’ tieto
informacie.

41. DALSIE PODMIENKY. Ali Alasgar Farhadov m4 vlastnicky podiel v Digital Closings &
Settlements.
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Datum ratifikacie (pozri DEFINICIE)

Po tom, ako Kupujici dostane potvrdzujuci list
o schvaleni podl’a odseku 3 Dodatku

PREDAVAJUCI: KUPUJUCT:
11/16/2021 / ~11/16/2021 /
Podpis _ Podpis
/ 11/16/2021 /
Détum Podpis _ Podpis
/ i / i
Détum Podpis Détum Podpis
/ - / -
Détum Podpis Détum Podpis

KEAKEAKAAEAAAAAAAAAAAAIAAAAAAAAAIAAAIAAAITAAIAAAAAAkAAAkAAAkAAhkAArhkhkrhkhrhhrhhihhihiiiiiik

Len na informacné ucely:
Meno a adresa Makléra, ktory dal: Meno a adresa Spolupracujuceho makléra

nehnutel'nost’ do predaja:
COMPASS

Tel. makléra: ||| G- Tel. makléra: ||| G-

Kod makléra Bright MLS: [ Kod makléra Bright MLS: [
Firemna licencia VA _ Firemn4 licencia VA! _
Meno agenta: Tracy Dillard Meno agenta: Ali Alasgar Farhadov

E-mail agenta: [ NN E-mail agenta: |
Agent Phone #: || EEGzNG Agent Phone # [ Gz

Cislo agenta MLS: || Cislo agenta MLS: ||
Licencia agenta VA: || | | | | |GzG Licencia agenta VA: || Gz

Meno timu: The Tracy Dillard Team Meno timu: THE SHERIF AND ALI GROUPLLC
Licencia timu ako obchodného subjektu: _ Licencia timu ako obchodného subjektu: _
© 2021 Northern Virginia Association of REALTORS®, Inc.
Toto je navrhovany formular Zdruzenia realitnych kancelarii Severnej Virginie Northern Virginia Association of REALTORS ®, Inc. (,,NVAR®). Tento
formular bol vytlaceny vyluéne pre potreby ¢lenov REALTOR® zdruzenia NVAR, ktori mézu tento formular kopirovat’ alebo inak reprodukovat’ v identickej
podobe s pridanim loga svojej spolo¢nosti. Akékol'vek iné pouzitie tohto formulara zo strany REALTOR® zdruzenia NVAR alebo akékol'vek pouzitie tohto EQUAL HOUSING

OPPORTUNITY

formulara neclenmi NVAR je bez predchadzajiceho pisomného sithlasu NVAR zakazané. Bez ohl'adu na vyssie uvedené nesmie ziadny ¢len REALTOR®
NVAR ani ina osoba kopirovat’ alebo inak reprodukovat’ tento formular na ucely d’alSieho predaja.
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DODATOK O NEPREDVIDANYCH UDALOSTIACH/PRIPADOCH

Tento Dodatok sa uzatvara dna 3. augusta 2021 ku Kupnej zmluve (d’alej len ,,Zmluva®) predlozenej dna 3.
augusta 2021a uzatvaranej medzi ASHISH SHARMA, PARAM SHARMA (d’alej len ,,Kupujici®) a Slovenskou
republikou, Ministerstvom zahranicnych veci a europskych zalezitosti Slovenskej republiky, zastiipenou
Vel'vyslanectvom Slovenskej republiky vo Washingtone DC, panom Radovanom Javorcikom, vel'vyslancom
(d’alej len ,,Predavajici®) o kape a predaji nehnutel'nosti: 7718 Carlton Place, McLean VA 22102

Ak su nasledujuce ustanovenia parafované zmluvnymi stranami, su zaclenené do tejto Zmluvy a stavaju sa
jej sucastou:

1. NEPREDVIDANE UDALOSTI - ZAMERNE PONECHANE PRAZDNE
2. CLANKY

A

B.

E.

F.

NAHRADNA ZMLUVA - ZAMERNE PONECHANE PRAZDNE

Nehnutelnost’ v aktualnom stave (,,as is*) Tymto sa menia a dopliaju nasledujiice podmienky tejto
Zmluvy (oznacte vsetky, ktoré platia):

X Vsetky ustanovenia tykajice sa odovzdania pozametanej Nehnutel'nosti bez odpadkov, bez necistot sa
vypustaju.

X Kupujuci prebera zodpovednost' za dodrziavanie vsetkych zakonov a predpisov tykajucich sa
detektorov dymu

X Vsetky ustanovenia tykajuce sa termitov a drevokazného hmyzu sa vypustaja

X Vsetky ustanovenia tykajice sa dodrziavania vSetkych prikazov alebo ozndmeni o poruseni zo strany
akéhokol'vek okresného alebo miestneho organu Predavajiicim sa vypustaja

X Vypustaju sa vSetky poziadavky, aby Predavajuci vyhovel upozorneniam vlastnikov nehnutelnosti
alebo zdruzeni vlastnikov bytov (kondominii) na porusenia tykajtce sa fyzického stavu Nehnutel'nosti.

Nl:ZZASTI'JPENY PREDAYAJI'J,CI ALEBO STAVEBNIK A MAKLER KUPUJUCEHO —
ZAMERNE PONECHANE PRAZDNE

1031 ZMENA (KUPUJUCI) - ZAMERNE PONECHANE PRAZDNE
1031 ZMENA (PREDAVAJUCI) - ZAMERNE PONECHANE PRAZDNE

REALITNE ZDRUZENIE — ZAMERNE PONECHANE PRAZDNE

VSetky podmienky a ustanovenia tejto Zmluvy sa tymto vyslovne ratifikuja a potvrdzuju a
zostavaju v plnej platnosti a aéinnosti s vynimkou tych, ktoré si upravené tymto Dodatkom.

PREDAVAJUCI: KUPUJUCT:
11/16/2021 11/16/2021 Ashish Sharma
Datum Podpis Datum Podpis
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/ 11/16/2021 Param Sharma

Datum Podpis Datum Podpis
/ /

Datum Podpis Datum Podpis
/ /

Datum Podpis Datum Podpis

© 2017 Northern Virginia Association of REALTORS®, Inc. @
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DODATOK - PREDAJ

Tento Dodatok sa uzatvara dia 3. augusta 2021 ku Kuapnej zmluve (dalej len ,,Zmluva®) predlozene;j

dna 3. augusta 2021 a uzatvaranej medzi Ashish Sharma a Param Sharma (dalej len ,,Kupujici®) a

Slovenskou republikou, Ministerstvom zahrani¢nych veci a eurdpskych zalezitosti Slovenskej
republiky, zastipenou Velvyslanectvom Slovenskej republiky vo Washingtone DC, panom

Radovanom Javorcikom, vel'vyslancom (d’alej len ,,Predavajici) o kiipe a predaji nehnutelnosti:
7718 Carlton Place, McLean VA 22102
Strany sa dohodli, ze tato Zmluva sa upravuje nasledovne:

1. REGISTRACIA KUPUJUCEHO. Za ucelom dodrzania vnatrotatnych pravnych predpisov
Slovenskej republiky Kupujtci bol zapisany a zostane zapisany v Registri partnerov verejného sektora
podla zakona ¢. 315/2016 Z. z. o registri partnerov verejného sektora (d’alej len ,,Register partnerov
verejného sektora®, https://rpvs.gov.sk/rpvs/) az do Datumu vysporiadania. Kupujuci je povinny zapisat’
sa do uvedeného registra a zotrvat’ v iom, ak sa na neho nevzt'ahuje niektora z vynimiek uvedenych v

prilohe ¢. 5. (Pozri doplitujuci dokument k prilohe 5).

2. ZVEREJNENIE ZMLUVY. Za ucelom dodrzania vnutroStatnych pravnych predpisov Slovenskej
republiky musi Predavajuci zverejnit’ Zmluvu v Centralnom registri zmliv Slovenskej republiky podl'a
§ 853 a § 47a zdkona €. 40/1964 Zb. Predavajici sa tymto zavizuje bezodkladne zaregistrovat’ Zmluvu
v Centralnom registri zmliv a zmluvné strany sa dohodli, Ze Zmluva sa povazuje za ratifikovani do
piatich pracovnych dni odo dia jej podpisu Predavajicim alebo jeden pracovny deii po zverejneni tejto

Zmluvy v Centralnom registri zmlav, podla toho, ktora situdcia nastane neskor.

3. CASOVE RAMCE. Depozit podla odseku DEPOZIT je Kupujiici povinny dorugit’ Spravcovi depozitu
do 3 dni odo dna, ked Predavajici doru¢i Kupujiicemu list s potvrdenim o zverejneni Zmluvy v

Centralnom registri zmlav

4. DATUM VYSPORIADANIA. Nizsie uvedeny &asovy ramec vysporiadania nahradza Datum
vysporiadania uvedeny v tejto Zmluve. K vysporiadaniu dojde 30 dni odo dna, kedy Predavajtci doruéi

Kupujicemu potvrdenie o zverejneni Zmluvy v Centralnom registri zmlav.



Tento Dodatok tuto Zmluvu nepozmenuje, neupravuje ani nemeni v ziadnom inom ohl'ade a s vynimkou tu
uvedenych uprav sa vsetky podmienky a ustanovenia tejto Zmluvy vyslovne ratifikuja a potvrdzuju a

zostavaju v plnej platnosti a ucinnosti.

5. VYPLATENIE FINANCNYCH PROSTRIEDKOV. Podla Zakonnika §tatu Virginia § 55.1-903 Agent
pre vysporiadanie zabezpeci registraciu zmluvy, zakladacej listiny (,,trust deed*) alebo hypotéky alebo
inych dokumentov, ktoré je potrebné zaregistrovat, a zabezpeCi vyplatenie finanénych prostriedkov do
dvoch pracovnych dni od vyrovnania. Agent pre vysporiadanie nesmie vyplatit’ Ziadne ani vSetky averové
prostriedky alebo iné prostriedky, ktoré sa mu dostanu do rik pred potrebnou registraciou listin, s vynimkou
i) prijatych preplatkov, ktoré sa maji vratit poskytovatelovi takychto prostriedkov, ii) prostriedkov
potrebnych na registraciu listin alebo iii) prostriedkov, ktoré poskytovatel' osobitnym pisomnym

dokumentom nariadil vyplatit’ pred registraciou akejkol'vek listiny.

6. OMESKANIE KUPUJUCEHO: Predavajuci odstupi od tejto Zmluvy, ak sa Kupujuci omeska s uhradou
Kupnej ceny v plnej vyske v Datum vysporiadania alebo pred tymto datumom. Predavajiici si ponechava

vSetky prava a opravné prostriedky, ktoré mu poskytuji ustanovenia tejto Zmluvy.

PREDAVAJUCT: KUPUJUCT:
11/16/2021 11/16/2021 Ashish Sharma
Datum Podpis Datum Podpis

/ 11/16/2021 Param Sharma
Datum Podpis Datum Podpis

© 2019 Northern Virginia Association of REALTORS?, Inc.
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PRILOHA A k ZMLUVE O PREDAJI OBYTNEJ
NEHNUTELNOSTI

PRISAZNE VYHLASENIE

OVERENIE TOTOZNOSTI KUPUJUCICH

Ja, Sarah Louppe Petcher, Esq., pravna zastupkyna Predavajuceho, Slovenskej republiky, Ministerstva
zahrani¢nych veci a eurdpskych zalezitosti Slovenskej republiky, zastipenej Vel'vyslanectvom Slovenske;j
republiky vo Washingtone, D.C., vel'vyslancom pdnom Radovanom Javor¢ikom, tymto vyhlasujem, Ze som

preskumala nasledujiice dokumenty s ciel'om overit’ totoznost’ 0s6b kupujucich 7718 Carlton Place,

McLean, Virginia:

1. param sharma - [
2. Param sharma - [
3. Ashish sharma.- |
4. Ashish sharma - [

Kupujuci d’alej potvrdili, ze st kupujicimi uvedenymi v Zmluve, a prostrednictvom videohovoru som zistila,

ze vizualny vzhlad kupujtcich zodpoveda predlozenym dokladom.

Podpisy budi nasledovat’



Uvedené potvrdzujem vlastnoru¢nym podpisom a odtlackom peciatky.

Necitatelny podpis (ODTLACOK PECIATKY)
Sarah Louppe Petcher

Stat Virginia )
Okres Fairfax ) konkrétne:

Uvedené Cestné vyhlasenie dila 5. novembra 2021
predo mnou potvrdila Sarah Louppe Petcher.

Necitatelny podpis

Verejny notar
Reg. ¢.

Moje poverenie plati do:







